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01 ZADANI

Pfedmeét a ucel ocenéni

Predmétem ocenéni je bytova jednotka €. 3001/12, zapsana u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-mésto, na LV €. 23456, obec Plzen, k. 4. Doubravka, v€etné id. spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 5102/251370 na spolecnych ¢astech bytového domu €. p. 3001, zapsaného na LV €. 20000, ktery
se nachazi na pozemku parc. €. 1555/12, zapsaném na témze LV €. 20000 (viz pfilozeny vypis z KN).

Ugelem ocenéni je stanoveni pofizovaci ceny uvedené nemovité véci — vzhledem k G&elu ocenéni bez zahrnuti
hodnoty spoluvlastnického podilu k vy$e uvedenému pozemku ani k pozemkdm jinym, pro Gcely dafovych
odpisd s vyuzitim realizované pofizovaci (kupni) ceny, ktera je v ramci tohoto ocenéni poniZzena o hodnotu vyse
uvedeného pozemku. Ocenéni je provedeno k datu uzavreni kupni smlouvy, tj. k 15. 1. 2026.

pni cena) jsou smysl|

Uéel ocenéni
Stanoveni pofizovaci ceny prfedmétné nemovité véci (bez zahrnuti hodnoty spoluvlastnického podilu
k pozemklm - viz vySe/dale) pro ucely danovych odpisd.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je vypracovano v souladu s prfisluSnou legislativou (tj. pfedevSim se zakonem ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocefovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisd, a jeho provadéci vyhlaskou ¢&. 441/2013 Sh., ocefiovaci
vyhlaska, ve znéni pozdg&jSich predpisli — podrobnéji viz dale) a s Metodickym pokynem pro trzni i netrzni
ocefiovani nemovitych véci Ceské komory odhadcli majetku a IOM VSE Praha. Metodika respektuje obecné
uznavané ocenovaci postupy zakotvené v Mezinarodnich ocefiovacich standardech — IVS a Evropskych

ocenovacich standardech TEGoVA.

-ast, prislusenstvi a vyb

Stanoveni pofizovaci ceny nemovitosti

Vstupni cena pro odepisovani je stanovena bud na zakladé realizované (pofizovaci) kupni ceny (smlouvy) nebo
ocenénim dle ocefovacich predpisd.

Stanoveni pofizovaci ceny nemovitosti na zakladé kupni ceny

V ramci ocenéni na zakladé realizované kupni ceny (pokud je kupni cena souhrnna za celek souboru
nemovitych véci, tj. neni ve smlouvé uvedena samostatné hodnota pro stavbu(y) a pro pozemky) je stanoven
pomér hodnoty stavby a hodnoty pozemk(i pod ni se nachazejiciho a pfipadnych okolnich pozemki
v jednotném funk&énim celku s touto stavbou cenou zjisténou dle vy3e uvedenych ocefiovacich piedpisd (viz
postup niZze pouzivany pro stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny nemovitosti ocenénim dle ocenovacich
predpisll). Takto je zjistén pomér, kterym se na celkové hodnoté souboru nemovitosti podili stavba(y) a jaky
podil zaujima hodnota pozemkl pod stavbou a pfipadné v jednotném funkénim celku se stavbou. Z tohoto
poméru je nasledné na zakladé realizované kupni ceny pofizené nemovitosti odvozena pofizovaci cena
samotné ocenované stavby.

V ramci ocenéni je stanoven pomér hodnoty ocefiovaného bytu a hodnoty spoluvlastnického podilu ke stavbé,
ve které se tento byt nachazi, na stran& druhé pak je stanovena hodnota spoluvlastnického podilu k pozemkdam
v jednotném funkénim celku s touto stavbou, ato cenou zjisténou stanovenou dle ocefiovacich predpis(,
tj. pfedevsSim dle vySe uvedeného zakona o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlaSky. Nasledné je na
zakladé realizované (pofizovaci) kupni ceny koupé& nemovitosti odvozena na z&kladé takto zjisténého poméru
pofizovaci hodnota nemovitosti odpovidajici hodnoté bytu a spoluvlastnického podilu ke stavbé bytového domu,
tzn. pofizovaci kupni cena je poniZzena o hodnotu spoluvlastnického podilu pozemkl ve vlastnictvi viastnika
predmétné bytové jednotky (objednatelky ocenéni). Podrobnéji k metodice ocenovaciho procesu viz déle.
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Vstupni cena a datum ocenéni

Realizovanou kupni cenu za nemovitost Ize prohlasit za vstupni cenu v pfipadé, Ze si danovy poplatnik poridil
nemovitost v dobé kratSi nez 5 let pfed zahajenim najmu nebo viozenim do obchodniho majetku.

Pokud si danovy poplatnik pofidil nemovitost v dobé delSi nez 5 let pfed zahajenim najmu nebo vloZzenim do
obchodniho majetku, pak je vstupni cenou reprodukéni pofizovaci cena uréena dle ocefiovacich predpist,
tj. pfedevsim dle zakona o oceflovani majetku €. 151/1997 Sh., ve znéni platném k datu, ke kterému je ocenéni
provadéno, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vzhledem k tomu, Ze vtomto pfipadé doSlo ke koupi ocenované nemovité véci (kupni smlouva ze dne
15. 1. 2026, pravni Gcinky vkladu ke dni 2. 2. 2026) v dobé kratSi nez 5 let pred zahajenim najmu (1. 3. 2026), je
v ramci oceflovaci analyzy aplikovan postup ur€eni pofizovaci ceny nemovitosti na zakladé kupni ceny. Ocenéni
je provedeno k datu uzavreni kupni smlouvy.

Reprodukéni pofizovaci cena a stanovisko MF

V ramci ocenéni je v souladu se stanovisky Generalniho finan€niho Feditelstvi a Ministerstva financi, predevsim
na zakladé Stanoviska k reprodukcni pofizovaci cené po 1. 1.2021 (stanovisko odboru Cenova politika
Ministerstva financi Ceské republiky €. 06/2022, ¢j. 016 2022/06, zvefejnéné dne 12. 5. 2022), reprodukéni
pofizovaci cena stanovena jako cena zjiSténa dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a jeho
provadéci vyhlasky €. 441/2013 Sbh., ve znéni predpisl platnych k datu, ke kterému je ocenéni provadéno. Toto

stanovisko uvadi k této problematice nasledujici:
a Mil stva fina

Pro Gplnost je nutné uvést, Ze cena zjiSténa neodpovida trzni hodnoté (cené obvyklé v Case a misté) oceflované
nemovité véci.

Obecné k procesu ocenéni

PFi ocenéni bylo vychazeno z informaci poskytnutych objednatelkou ocenéni, pfipadné dalSich osob Ucastnicich
se napr. mistniho Setfeni. Tyto informace jsou povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné a za jejich
pfipadny nesoulad se skuteCnym stavem neni prebirana zpracovatelem ocenéni odpovédnost. Informace
z ostatnich zdrojd, které jsou pouzity v rAmci ocefovaciho procesu, jsou povaZzovany za vérohodné, avsak
nebyly ovéfovany ve vSech pripadech. Pokud nebylo uvedeno jinak, pfi ocenéni byly pouzity informacni zdroje
vymezené v ramci podkladovych materialG. Pfi ocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé
zpracovani. Vysledky ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému Ucelu a k uvedenému datu ocenéni.
Zpracovatel nema zadné soucCasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem ocenéni. Cena za
zpracovani tohoto ocenéni neni odvisla od vysledné hodnoty ocefiovaného majetku ani zavérd zjisténi na
zakladé provedeného ocenéni.
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02 NALEZ

Podklady

Ze strany objednatelky ocenéni byly pfedany poZadované informace k pfedmétu ocenéni, kde popisovany
a zobrazeny stav predmétné nemovité véci odpovida datu, ke kterému je ocenéni provadéno. Jedna se
o fotodokumentaci v zakladnim rozsahu (v€etné fotodokumentace pofizené v dobé prodeje, odpovidajici stavu
k datu ocenéni), dalsi informace ke stavu a provedeni bytu, dispozi¢ni €lenéni bytu s uvedenim vymér a dale
kopii kupni smlouvy. Ocenéni bylo provedeno vyhradné na zakladé informaci sdélenych objednatelkou ocenéni
a verejné dostupnych dat. Popis odpovida stavu, ve kterém se ocefovana bytova jednotka k datu ocenéni
nachazela. V ramci ocefiovaciho procesu je pfedpokladano, Zze podané informace jsou spravné a pravdivé a je
predpokladan soulad sdélenych Gdaji se skuteGnym stavem.

Déale bylo vyuZivano vefejné dostupnych informaci a zdrojd, kde v ramci ocefiovaciho procesu opét bylo
predpokladano, Ze tyto informace zde obsazené jsou v souladu se skute¢nosti.

ukazce zk
Zakladni informace
Adresa pfedmétu ocenéni Modelova 3001/8, 312 00 Plzen — Doubravka
LV 23456 (jednotka), 20000 (diim a pozemky)
Kraj / Okres Plzenisky / Plzei-mésto
Obec / Katastralni tzemi Plzen / Doubravka

Vlastnické a evidencni udaje

Viz pfiloZeny vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 23456, na kterém je oceriovana bytovéa jednotka ¢. 3001/12
zapsana, obec Plzen, k. G. Doubravka. Viz pfiloZeny vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 20000, obec Plzen,
k. (. Doubravka, na kterém jsou zapsany bytovy diim ¢. p. 3001 a pozemky parc. €. 1555/12 a 1555/13.

Dokumentace a skuteé¢nost

Stav zapsany v katastru nemovitosti odpovida skute€nému vyuziti. U ostatnich objednatelkou doloZzenych
informaci a podklad( k ocefiované nemovitosti je v ramci ocenéni pfedpokladan soulad doloZzeného stavu se
skute€nosti k datu, ke kterému je ocenéni provadéno.

Celkovy popis nemovité véci

Prfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 3001/12, zapsana u Katastralniho Ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-meésto, na LV €. 23456, obec Plzen, k. 4. Doubravka, vcetné id. spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 5102/251370 na spole€nych ¢astech bytového domu €. p. 3001, zapsaného na LV ¢. 20000, ktery
se nachazi na pozemku parc. €. 1555/12, zapsaném na témze LV €. 20000 (viz pfiloZzeny vypis z KN).

Ocenovana jednotka se nachazi ve vylu¢ném vlastnictvi, lokace umisténi bytové jednotky, respektive stavby, ve
které se jednotka nachazi, je na adrese: Modelova 3001/8, 312 00 Plzen — Doubravka. Vlastnické pravo bylo
nabyto na zakladé kupni smlouvy ze dne 15. 1. 2026 s pravnimi UCinky zapisu k okamziku 2. 2. 2026.

Plzefi je statutarnim méstem a sidlem Plzeriského kraje, &tvrtym nejvétsim méstem Ceské republiky s kompletni
obCanskou vybavenosti a rozvinutou méstskou hromadnou dopravou. Katastralni tzemi Doubravka lezi ve
vychodni ¢asti mésta; zastavba je smiSena — plvodni rodinné domy, sidlistni bytové domy a v poslednich letech
nova bytova vystavba. Lokalita navazuje pres Lobzy na SirSi centrum mésta; zastavka MHD se nachazi do
200 m od domu, centrum je dostupné pfiblizné za 10 minut.

Ocenovana nemovitost je pfistupna z vefejné komunikace. Parkovani je mozné na parkovacich stanich,
pripadné parkovacich plochach, priléhajicich k ulicim v okoli domu; samostatné parkovaci stani ani garaz
k jednotce nenalezi.
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Bytovy diim ¢&. p. 3001 je novostavba s péti nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim, dokonéena
v listopadu 2025 (kolaudace 20. 11.2025). Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy Zelezobetonové
monolitické, fasada je zateplena s tenkovrstvou omitkou, okna plastova s izolaénim trojsklem. Dm je vybaven
osobnim vytahem, ve spoleénych prostorach se nachéazi kolarna a ko¢arkarna. Dim je napojen na vefejny
vodovod, kanalizaci a rozvod elektfiny a plynu; vytapéni a ohfev teplé vody zajiStuje domovni plynova kotelna
(Gstfedni vytapéni). DOm stoji na pozemku parc. . 1555/12 (zastavéna plocha a nadvofi, 620 m2),
s navazujicim pozemkem parc. €. 1555/13 (ostatni plocha — zelen a chodniky, 480 m?) v jednotném funk&nim
celku.

Z hlediska rizika povodné se objekt nachazi v povodiiové zéné se zanedbatelnym rizikem vyskytu povodné.
Nemovitost se dle Gdaji katastru nemovitosti nenachazi v izemf se specifickym reZimem ochrany nemovitosti
(u pfedmétu ocenéni nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany).

Bytova jednotka ¢. 3001/12 se nachazi ve 3. NP a je dispozicné feSena jako 2+kk. K datu ocenéni Slo o nové
dokonceny, dosud neuzivany byt v developerském standardu — vinylové podlahy v dfevodekoru, v koupelné
keramicka dlazba a obklady, kuchyriska linka s vestavénymi spotfebici, interiérové dvere s oblozkovymi
zarubnémi. K bytu nalezi balkon a sklepni kéje v 1. PP; samostatné parkovaci stani ani garaZ k jednotce
nendlezi.

MiSTNOST /| PROSTOR VYMERA M? KOEF. ZAPOCTENO M?
Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem 24,80 1,00 24,80
LoZnice 12,60 1,00 12,60
Predsin 5,40 1,00 5,40
Koupelna s WC 4,90 1,00 4,90
Podlahova plocha bytu celkem (bez pfisluSenstvi) 47,70
Balkon 6,20 0,17 1,05
Sklepni kdje (1. PP) 2,10 0,10 0,21
Podlahova plocha pro ocenéni celkem 48,96

K oceniované jednotce nejsou dle vypisu daného LV z KN zapsana zadna vécna prava slouzici ve prospéch
ocernované nemovité véci. Dale bylo pozdéji (s pravnimi U€inky ke dni 2. 2. 2026, tj. jiz po datu ocenéni) zapsano
zastavni pravo smluvni ve prospéch Ukazkové banky, a.s.; vzhledem k datu vzniku tohoto prava (po datu
oceneéni), ale i vzhledem k Gcelu ocenéni, neni k nému v ramci ocenovaciho procesu pfihlizeno.

Stav a provedeni ocefiované bytové jednotky i bytového domu, ve kterém se tato jednotka nachazi — viz
fotodokumentace predana objednatelkou ocenéni, pofizena v dobé prodeje, odpovidajici stavu a provedeni
k datu, ke kterému je ocenéni provadéno.
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03 OCENENI

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb.,

Oc O¢ O O Ox

. 237/2004 Sb., €.257/2004 Sbh., ¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., €.303/2013 Sh.,
. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sh., ¢.36/2021 Sbh.,
. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb., a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky
.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., €.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb.,
. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., €. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

PoloZka 1.1 - bytova jednotka ¢. 3001/12 (§ 38, porovnavaci zplisob)

Zatridéni

Zakladni cena ZC

Stafi stavby / koeficient s

Bytovy prostor 8 38, budova typu K (zdéna)

70 332 K&/m2 (pfil. €. 27 tab. 1, Plzef — oblast 2; k. (. Doubravka dle pfil.

&.2)

0 let (kolaudace 20. 11. 2025) / s = 1,000

Index trhu IT (pfil. €. 3 tab. 1)

Plzen je obci vyjmenovanou v tabulce €.

1 prilohy €. 27 (oblast 2) — jde tedy o ,ostatni pfipady“ a znaky €. 7 az 9 se neposuzuji

(hodnota 1).
ZNAK PASMO HODNOTA ODUVODNENI
1 Situace na trhu 1] 0,00 nabidka byt v lokalité odpovida poptavce
2 Vlastnické vztahy \ 0,00 jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli 1] 0,00 stabilizované tzemi
4 Pravni vztahy 1] 0,00 bez vlivu
5 Ostatni neuvedené Il 0,00 bez dalsich vlivd
6 Povodnové riziko \ 1,00 zodna se zanedbatelnym rizikem
Index trhu IT 1,000
Index polohy IP (pfFil. €. 3 tab. 3, sloupec f)
ZNAK PASMO HODNOTA ODUVODNENI
1 Druh a ucel stavby | 1,00 rezidencni stavba, obec nad 2 000 obyvatel
2 Okolni zastavba | 0,04 rezidencni zastavba
3 Poloha v obci 1] 0,02  ¢tvrt navazujici na centrum
4 InZzenyrské sité | 0,00 napojeni na vSechny sité
5 Obc¢anska vybavenost | 0,00 dostupna v okoli
6 Dopravni dostupnost VI 0,00 zpevnéna komunikace, dobré parkovani
7 Hromadna doprava I 0,01 zastavka MHD do 200 m, dobra dostupnost centra
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ZNAK PASMO HODNOTA ODUVODNENI
8 Komercni vyuZitelnost 11 0,04 :wy(:zj(:\:srfi(r)]r:er:r;::i)mvl;ut;itjie vyuzivan komerené -
9 Obyvatelstvo 1] 0,00 bezproblémové okoli
10 Nezameéstnanost 1] 0,00 prlmérna v ramci kraje
11 Ostatni It 0,00 bez dalSich vliva
Index polohy IP 1,110
Index konstrukce a vybaveni IV (pfFil. €. 27 tab. 2)
ZNAK PASMO HODNOTA ODUVODNENI
1 Typ stavby \Y 0,10 zdéna konstrukce
2 Spole¢né ¢asti domu 1] 0,00 kolarna, koc¢arkarna
3 Prislusenstvi domu 1] 0,00 bez dopadu
4 Umisténi bytu 1 0,05 3. NP s vytahem
5 Orientace 1] 0,00 castecny vyhled
6 Zakladni prislusenstvi 11 0,00 standardni provedeni
7 DalSi prostory 11 0,00 balkon a sklepni kéje
8 Vytapéni 11 0,00 ustfedni (domovni kotelna)
9 Jinde neuvedené ] 0,00 bez vlivu
10 Stavebné-technicky stav I 1,05 xs novostavba, vyborny stav
Index IV = (1 + 0,15) x 1,05 x 1,000 1,208

Podlahova plocha PP

ZCU=ZC x|V =70332x 1,208

48,96 m?

84 961,06 K&/m?

CB=PP xZCU xIT x IP = 48,96 x 84 961,06 x 1,000 x 1,110

4617 259,78 K&

Polozka 1.2 - podil jednotky na pozemcich (§ 3 a § 4 odst. 1)

Obec Plzen nema k datu ocenéni cenovou mapu stavebnich pozemkd; pozemky jsou ocenény podle § 3 a§ 4 odst. 1
vyhlasky. Podil na pozemku je soucasti ceny jednotky (8 38 odst. 1 vyhlasky), proto je u pozemkové podpolozky pouZzit index

trhu ocefiované jednotky.

Zakladni cena ZC (pril. €. 2 tab. 1, Plzen — oblast 2)

Index | =IT x 10 x |IP =1,000 x 1,000 x 1,110

ZCU=2ZC x|

7 462,00 K&/m?2
1,110

8 282,82 K&/m?

Pozemky parc. €. 1555/12 (620 m?) a 1555/13 (480 m?): 1 100 m? x 8 282,82 9111 102,00 K¢

Podil jednotky id. 5102/251370
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Rekapitulace

1.1 Bytova jednotka ¢. 3001/12 — stavebni slozka 4617 259,78 K¢
1.2 Podil na pozemcich — pozemkova slozka (jen pro odvozeni poméru) 184 925,98 K¢
Cena zjisténa - celkem 4 802 185,76 K¢
z toho jednotka bez pozemki 4617 259,78 K&
z toho spoluvlastnicky podil k pozemkim 184 925,98 K&
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50 4802 190 K¢

Postup a oddvodnéni - odvozeni pofizovaci ceny

Pfedmétem ocenéni byla bytova jednotka €. 3001/12, zapsana u Katastralniho dfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzef-mésto, na LV €. 23456, obec Plzenf, k. . Doubravka, v€etné id. spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 5102/251370 na spolecnych ¢astech bytového domu €. p. 3001, zapsaného na LV ¢. 20000,
ktery se nachazi na pozemku parc. €. 1555/12, zapsaném na témze LV €. 20000 (viz pfilozeny vypis z KN).

Ucgelem ocenéni bylo stanoveni pofizovaci ceny uvedené nemovité véci — vzhledem k G&elu ocenéni bez
zahrnuti hodnoty spoluvlastnického podilu k vy$e uvedenému pozemku ani k pozemklm jinym, pro Gcely
danovych odpistl s vyuzitim realizované pofizovaci (kupni) ceny, kterd je v rdmci tohoto ocenéni poniZena
o hodnotu vySe uvedeného pozemku. Ocenéni bylo provedeno k datu uzavieni kupni smlouvy, tj. k 15. 1. 2026
(viz prilozeny vypis LV z KN — Cast E).

stnick dil k (Im

Celkova cena zjiSténa ocenované, vySe popsané, nemovité véci — bytové jednotky €. 3001/12, vcetné
prisluSenstvi a vCetné id. spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech bytového domu €. p. 3001 a vCetné
hodnoty spoluvlastnického podilu k pozemkdm zapsanym na LV &. 20000 byla stanovena v celkové vysi
4802 185,76 KE&. Hodnota 184 925,98 K& odpovidajici hodnoté spoluvlastnického podilu k pozemkim
zapsanym na LV €. 20000 (parc. €. 1555/12 a 1555/13), k. U. Doubravka, obec Plzen, se tak na celkové cené
zjisténé podili podilem o velikosti 3,85 %.

nizk Dzemk

Dle predlozené kupni smlouvy ze dne 15. 1. 2026 byla ocenovana nemovitost nabyta za celkovou kupni
(pofizovaci) cenu ve vySi 4 690 000 KE. VySe uvedenym podilem 3,85 %, ktery byl stanoven na zakladé ceny
zjisténé dle ocenovacich predpisll, je odvozena souhrnna hodnota spoluvlastnického podilu k pozemkdm
parc. €. 1555/12 a 1555/13, zapsanym na LV €. 20000, vSe k. U. Doubravka, obec Plzen, ve vySi 180 606 KE.
Z uvedeného vyplyva, ze pofizovaci cena pfedmétu ocenéni — bytové jednotky €. 3001/12 (viz pfilozeny vypis LV
z katastru nemovitosti) zapsané u Katastralniho Gfadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-meésto, na
LV €. 23456, obec Plzen, k. 0. Doubravka, vcetné id. spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5102/251370 na
spole¢nych ¢astech bytového domu &. p. 3001, bez zahrnuti hodnoty pozemk (spoluvlastnického podilu k nim)
zapsanych na LV €. 20000 (viz vySe), Cini v celkové vysi 4 509 394 K¢.

Kupni cena 4 690 000 K¢
Hodnota pozemkd odvozena z kupni ceny: 4 690 000 K¢ x 3,85 % 180 606 K¢
Pofizovaci cena: 4 690 000 K¢ — 180 606 K¢& 4 509 394 K¢

Hodnota pozemkil je vypoétena z pfesného poméru cen zjisténych (184 925,98 K¢ / 4 802 185,76 KC); uvedené procento
3,85 % je zaokrouhleno na dvé desetinna mista, proto se prosty soucin kupni ceny a zaokrouhleného procenta miZe od
vypoctené hodnoty nepatrné lisit.
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04 ZAVER

V souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonli (zakon
o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlaskou €. 441/2013 Sh., k provedeni zakona
o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, byla na zakladé provedeného
ocenéni s vyuzitim kupni ceny dle kupni smlouvy ze dne 15. 1.2026 vysledna pofizovaci cena
ocenované bytové jednotky €. 3001/12, zapsané na LV €. 23456, véetné id. spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 5102/251370 na spole¢nych castech bytového domu €. p. 3001, bez zahrnuti hodnoty
spoluvlastnického podilu k pozemkam zapsanym na LV &. 20000, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, obec Plzen, k. (. Doubravka, stanovena ke dni

ocenéni 15. 1. 2026 ve vysi:

PORIZOVACIi CENA

4 509 394,- K¢

slovy: Ctyri miliony pét set devét tisic tri sta devadesat Ctyri K¢

Vzhledem k Ucelu ocenéni nebyla do vysledné ceny zahrnuta hodnota pozemk( (spoluvlastnického podilu

k nim) nachazejicich se v jednotném funkénim celku s vy3$e uvedenou stavbou ani hodnota pozemkd jinych.

Dne 10. 10. 2026 zpracoval:

Ing. Bc. Lukas Hruby

Sidlo/kancelar: Vichova nad Jizerou 120, 512 41
Kancelar: Husinecka 903/10, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 08662037

+420 775 058 087, odhadcehruby@seznam.cz
www.odhadcehruby.cz

Seznam pfiloh

PRILOHA POCET STRAN A4

PFiloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 23456, k. (. Doubravka, stav k 1. 10. 2026

1
(jednotka)
PFiloha 2 — Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 20000, k. 0. Doubravka, stav k 1. 10. 2026 1
(d@m a pozemky)
Pfiloha 3 — Katastralni mapa — zobrazeni bytového domu €. p. 3001 (k. 4. Doubravka), ve 1
kterém se ocefovana jednotka nachazi
Pfiloha 4 — Pldorysny plan ocefiované bytové jednotky 1
Pfiloha 5 — Fotodokumentace pfedmétu ocenéni (vybér) 1
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Priloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 23456, k. U. Doubravka, stav k 1. 10. 2026 (jednotka)

POUZE PRO UKAZKU - V POSUDKU JE PRILOZEN ORIGINALNI VYPIS LV Z CUZK

Vypis z katastru nemovitosti - zjednodu$ené znazornéni

stav ke dni 1. 10. 2026

Okres CZ0323 Plzef-mésto
Obec 554791 Plzen
Katastralni Gzemi 722677 Doubravka
List viastnictvi 23456

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo Podil
Svobodova Petra, Ukazkova 22, 301 00 Plzef celek

B Nemovitosti

Jednotka €. 3001/12 — byt

vymezena v budové Doubravka ¢. p. 3001, bydleni, LV 20000,
na parcele 1555/12

Podil na spolecnych ¢astech domu a pozemki 5102/251370
Parcely 1555/12, 1555/13 LV 20000

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B

Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B

Zastavni pravo smluvni ve prospéch Ukazkova banka, a.s.
Povinnost k jednotce €. 3001/12.

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 15. 1. 2026.
Pravni G€inky zapisu ke dni 2. 2. 2026. V-0000/2026-405

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina: Smlouva kupni ze dne 15. 1. 2026. Pravni (G€inky zapisu ke dni 2. 2. 2026.
Zapis proveden dne 24. 2. 2026. V-0000/2026-405

Pro: Svobodova Petra

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ)

Bez zapisu

V posudku je vidy piiloZen origindlni vypis z katastru nemovitosti (CUZK). Zde jen zjednodusené znézornéni pro ukézku, ldaje jsou smyslené.
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Priloha 2 — Vlypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 20000, k. u. Doubravka, stav k 1. 10. 2026 (dim a pozemky)

POUZE PRO UKAZKU - V POSUDKU JE PRILOZEN ORIGINALNI VYPIS LV Z CUZK

Vypis z katastru nemovitosti - zjednodu$ené znazornéni

stav ke dni 1. 10. 2026

Okres CZ0323 Plzef-mésto
Obec 554791 Plzen
Katastralni Gzemi 722677 Doubravka
List viastnictvi 20000

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnici jednotek podie podill na spoleénych Eastech domu a pozemki
(24 jednotek, mj. Svobodova Petra — podil 5102/251370)

B Nemovitosti

Parcela 1555/12 — zastavéna plocha a nadvori 620 m2

Soucasti je stavba: Doubravka ¢. p. 3001, bytovy diim

Parcela 1555/13 — ostatni plocha, zelefi 480 m2

Jednotky vymezené v domé €. p. 3001 3001/1 az 3001/24

B1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B

Bez zapisu (k domu a pozemkiim)

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Prohlageni vliastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 5. 12. 2025

V posudku je vZdy priloZen originaini vypis z katastru nemovitosti (CUZK). Zde jen zjednodusené zndzornéni pro ukazku, udaje jsou smyslené.
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Priloha 3 — Katastralni mapa — zobrazeni bytového domu ¢. p. 3001 (k. u. Doubravka), ve kterém se oceriovana

jednotka nachazi

POUZE PRO UKAZKU - V POSUDKU JE PRILOZENA REALNA KATASTRALNI MAPA Z CUZK

Katastralni mapa - bytovy diim €. p. 3001 (k. G. Doubravka)

Schematické znazornéni katastralni mapy (bez méfitka) — fiktivni parcely

1561

7

€. p. 3001
parc. €. 1555/12

_

parc. €. 15655/13

Modelova

%

1555/14

Ukazkova

1554/2

Legenda: Cervené — parcely v jednotném funk&nim celku s ocenovanou stavbou; Srafované — budova s ocefiovanou jednotkou

V posudku je vidy pfiloZen vyfez realné katastralni mapy (CUZK). Zde jen schéma pro ukazku; parcely jsou smySlené.
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Priloha 4 — Pddorysny plan oceriované bytové jednotky

ILUSTRATIVNI PRILOHA - FIKTIVNi UDAJE (UKAZKA ZPRACOVANI)

Pldorysny plan bytu &. 3001/12 (3. NP, 2+kk)

Schematicky pldorys podle podkladd objednatele (bez méfitka), vyméry v m2

Balkon

6,20 m?

Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem

24,80 m?

Koupelna

s WC Pfedsin LoZnice

4,90 m? 5,40 e 12,60 m2

[ 6,00 x 7,95 m (vnitfni rozmér, bez stén)

vstup

Podlahova plocha bytu celkem (bez pfislusenstvi): 47,70 m?
Balkon 6,20 m2 - sklepni kéje v 1. PP 2,10 m2 (mimo pddorys)

Hustrace pro Ucely ukézky posudku; dispozice je smyslend, vyméry odpovidaji tabulce mistnosti v posudku.
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Priloha 5 — Fotodokumentace pfedmétu ocenéni (vybér)

Predsin Balkon

Spole¢né prostory — vytah a schodisté Sklepni kéje (1. PP)
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